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TSO Active Property Il

Das Produkt

Beim TSO Active Property Ill handelt es sich um eine ge- Beteiligungsﬁbersicht

schlossene Immobilienbeteiligung mit dem Ziel, hochwertige
Gewerbeimmobilien im Stidosten der USA zu identifizieren,

unter Marktwert anzukaufen, aufzuwerten, zu vermieten und Beteiligungsname TSO Active Property Ill
anschlieBend zu verauBern. Bei Bestandsimmobilien werden ~ Betelligungsart Geschlossene 'f&mq?“&egbettei'igﬁﬂg

. . . Imited rartnersnip
durch Sanierungs- und Renovierungsmaflinahmen Miet- und

Segment / Zielmarkt US-Gewerbeimmobilien
Wertsteigerungen flr die Objekte erreicht. Teilweise erwirbt Platzierungsvolumen USD 225.000.000,00
TSO auch Bauflachen und errichtet Gebaude von Grund auf. Mindestbeteiligung USD 15.000,00
Bei den Anlageobjekten des TSO Active Property lll handelt Agio 5%
es sich insbesondere um Blrogebdude, Self-Storages, Einzel- v, gsausschiittungen 8%p. a.
handelsobjekte und Business-Center. Anleger erhalten somit geplante Laufzeit bis 31 Dezember 2030
ein auf mehreren Ebenen diversifiziertes Portfolio. Neben der  Besteuerung DBA mit Progressionsvorbehalt

geografischen Verteilung und der Wahrungsdiversifikation
profitieren sie weiterhin von der Investition in unterschied-
liche Immobilienklassen. Eine Investition in den USA in der
Leitwahrung US-Dollar am groRten und transparentesten Im-
mobilienmarkt der Welt mit einem Partner, der seit mehr als
30 Jahren vor Ort erfolgreich ist, bietet nicht nur einen aktiven
Inflationsschutz und eine sinnvolle Anlagediversifikation,
sondern ist eine echte Alternative in Zeiten niedriger Zinsen.

Zwei Immobilien aus dem breit diversifizierten

Portfolio des TSO Active Property I1I:

Die Class-A-Biiroimmobilien Mansell T - IIT in Alpharetta (Georgia)
und das Blue Lake Center in Birmingham (Alabama).




Auf einen Blick

TSO Active Property III

Inflationsschutz

Investition in erstklassige Gewerbe-
immobilien an Topstandorten

Investition

am grofiten

Immobilien-
markt der Welt

mit Fokus auf den Siidosten der USA

positiver
Cashflow

durch laufende Einnahmen aus Vermietung
und Verpachtung

8 % p. a.

Vorzugsausschiittungen
(vierteljahrlich 2 %)

aktiver
Vermogens-
aufbau

aufgrund von Wertsteigerungen
der Immobilien iiber deren iblichen
Preisanstieg hinaus

Verkaufs-
gewinne

aus Immobilienverkaufen generieren
zusétzliche Einnahmen

breite
Diversifikation

geografisch, nach Mieter und
Immobilien(-klasse)

steuerlich
attraktiv

dank Doppelbesteuerungs-
abkommen - DBA-USA

Investitionen
in Gewerbe-
immeobilien

aus den Bereichen Biiro, Einzelhandel
und Self-Storages




TEO

TSO - The Simpson Organization

Das Unternehmen

The Simpson Organization, Inc. (,TSQ”) ist ein US-amerika-
nischer Anbieter von Finanzanlageprodukten. TSO investiert
ausschliellich in gewerbliche Immobilien im Stidosten der
USA. Diese Region, die auch als wirtschaftlicher Motor des
Landes gilt, kann seit vielen Jahren die hochsten Wachs-
tumsraten vorweisen — sowohl beim Bevolkerungswachs-
tum als auch in Bezug auf die wirtschaftliche Entwicklung.
Beide Aspekte sind fur den Erfolg von Immobilieninves-
titionen wichtig. Hinzu kommen Faktoren wie eine gute
Infrastruktur, niedrige Lebenshaltungskosten und ein gema-
Rigtes Klima, die die TSO-Immobilienstandorte fir Arbeit-
nehmer und Arbeitgeber gleichermalen attraktiv machen.

A. Boyd Simpson griindete TSO 1988 als Beratungsunter-
nehmen fUr institutionelle Immobilienanleger. Seit dieser
Zeit hat sich TSO zu einem Full Service-Anbieter fur Immobi-
lienmanagement und -investment entwickelt. Dabei verfolgt
TSO konsequent die ,Hands-On-The-Property'-Methode:
Von der Planung und dem Ankauf der Immobilienprojekte
Uber deren Entwicklung und Vermietung bis hin zum Ver-
kauf verantwortet und leitet TSO mit eigenem Asset und
Property Management den gesamten Prozess. Bis heute
hat TSO allein in Deutschland mehr als 15 Beteiligungen
erfolgreich platziert. Fir diese Immobilienportfolios wurden
ca. 80 Immobilien erworben, die Halfte davon konnte bereits
erfolgreich wieder veraullert werden. Weitere An- und Ver-
kaufe finden fortlaufend statt. Grundséatzlich ist TSO an
jedem Immobilienprojekt mit eigenem Kapital beteiligt.

Die Firmenzentrale von TSO ist in Atlanta beheimatet.
Weitere Niederlassungen befinden sich an ausgewahlten
Standorten im Sudosten der USA. In Deutschland ist TSO
mit der Vertriebsgesellschaft TSO Capital Advisors GmbH
in Frankfurt am Main und Dusseldorf vertreten.

Als Unternehmen, das in den USA beheimatet ist, ist sich
TSO seiner Verantwortung gegentber den deutschen An-
legern bewusst. Daher genielRen TSO-Anleger den Vorteil
einer umfassenden Betreuung und Beratung zu Steuer-
fragen durch die renommierte, international tatige Kanzlei
Rodl & Partner. Die Kanzlei Gbernimmt den Support bei allen
Anliegen der Investoren — per Telefon und per E-Mail.

Der TSO-Analysefilter

Priifungen

Kaufangebote

ca. 7 0

Realisierungen

Aufwendige Selektion: Der Fokus bei der Auswahl an passenden Immobi-
lien fiir das Portfolio liegt auf kleinen bis mittelgroBen Biiroimmobilien, die
laufende Mieteinnahmen erzielen. Ergéinzt wird das Portfolio um modernste
Selbstlagerzentren, um zusétzlich zu den regelmifigen Ausschiittungen aus
den operativen Einnahmen kurzfristige Verkaufserlose zu realisieren.

Von ca. 1.200 jihrlich gepriiften Immobilien kauft TSO im Schnitt weniger
als 1% an. Die Qualitdt der Immobilien des TSO Active Property III spiegelt
diesen peniblen Auswahlprozess wider.



Sorgfaltige Analyse und Planung

Die Strategie

Alle Objekte, die TSO am Markt identifiziert oder die TSO
zum Kauf angeboten werden, durchlaufen den eigenentwi-
ckelten Analysefilter und werden einem peniblen Priifpro-
zess unterzogen. Die Priifungen basieren auf den Kriterien
des Drei-Saulen-Modells. Nur eine positiv abgeschlossene
Prufung in allen drei Bereichen qualifiziert eine Immobilie

THOo

Die drei Saulen, auf denen jedes TSO-Investment basiert,
sind: Plausible Griinde fur den Verkauf eines Objekts, ein
Ankauf unterhalb der Wiederherstellungskosten sowie eine
positive Wirtschaftlichkeitsprognose. Von den ca. 1.200
Objekten, die TSO jahrlich diesem aufwendigen Analyse-
prozess unterzieht, werden in der Regel weniger als zehn

fur den Ankauf. Objekte tatsachlich erworben.
Séule | Séaule Il Séaule Il
Verkaufsgriinde Einstandspreis Wirtschaftlichkeit

Priifung der Griinde fiir

den Verkauf

Es werden grundsatzlich nur Im-
mobilien erworben, deren aktuelle
wirtschaftliche Situation transpa-
rent beurteilt werden kann und bei
denen etwaige Wertsteigerungs-
potenziale konkret beziffert wer-
den konnen. Des Weiteren muss
die Motivation des Verkaufers, die
gunstigen, von TSO gebotenen
Kaufpreise zu akzeptieren, nach-
vollziehbar sein. Die Hauptmoti-
vation fur Verkaufer ist meist ein
akuter Kapitalbedarf. Mangelt es
hier an plausiblen Informationen,

wird der Priifprozess umgehend

beendet.

Kauf ausschlieBlich unter den
Wiederherstellungskosten

TSO kauft grundsatzlich nur dann
eine Immobilie an, wenn der Kauf-
preis unterhalb der Wiederher-
stellungskosten liegt. So konnen
gunstige Einstandspreise erreicht
werden, die eine rentable Bewirt-
schaftung auch bei niedrigen
Vermietungsstanden ermaglicht.
Hinsichtlich eines Verkaufs ist der
glinstige Einstiegspreis ebenfalls
ein entscheidender Faktor.

Positive Wirtschaftlichkeits-
prognose

Eine positive Wirtschaftlichkeitspro-
gnose ist die unerlassliche Voraus-
setzung fir einen Kauf. Bestatigt

werden die von TSO erstellten
Geschaftsplane durch unabhangige
Gutachter, die zusatzliche Progno-
sen erstellen. Berlicksichtigt werden
hierfir Parameter wie Vermietungs-
quote, Mieterlose, Kosten, Kapital-
dienst, Wertentwicklung oder das
Verkaufsszenario. TSO arbeitet hier
nicht mit standardisierten Para-
metern, sondern berlcksichtigt
auch die spezifischen Aspekte der
Immobilie, wie beispielsweise die
Besonderheiten des lokalen Marktes
vor Ort, etwaige Revitalisierungen
oder Erweiterungsinvestitionen.

Die Priifungsergebnisse missen mit den Zielen der Investmentstrategie der fur die jeweiligen Immobilien vorgesehenen

Gesellschaften konsistent sein. Mit Hinblick auf den TSO Active Property Ill spielen die geplanten Auszahlungen in Hohe

von 8 % p. a. eine zentrale Rolle.
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Hinweis

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollistandigen Verlust des
eingesetzten Vermogens fiihren. Der in Aussicht gestellte Ertrag ist nicht gewahrleistet und kann auch niedriger ausfallen.

Hinweis zum Verkaufsprospekt

Ein Verkaufsprospekt inklusive aller Nachtrage sowie das Vermogens-
anlagen-Informationsblatt werden bei der TSO Active Property III, LP,
1170 Peachtree Street, Suite 2000, Atlanta, Georgia 30309, USA, und
bei der TSO Capital Advisors GmbH, Taunusanlage 11, 60329 Frank-
furt am Main, Deutschland, zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten
und sind auf der Internetseite www.tso-europe.de veroffentlicht.

Mehr Informationen finden Sie unter www.tso-europe.de

Uberreicht durch:

TSO CAPITAL ADVISORS GMBH | Taunusanlage 11 | 60329 Frankfurt am Main
+49 69 87000656-0 | info@tso-europe.de | www.tso-europe.de Stand: 11/2022





